Umowa najmu - wzor
zawartaw dniu ................... pomiegdzy:
MIASTO BIALYSTOK, ul. Stonimska 1, 15-950 Biatystok, NIP: 966 211 72 20 w imieniu ktérego
wystepuje Zespot Szkot Zawodowych Nr 2 im. kpt. Wiadystawa Wysockiego, ul. Swigtojanska 1, 15-
082 Biatystok, reprezentowany przez:
Dyrektora Szkoty — mgr Kazimierza Wroéblewskiego,
zwanym w dalszej czesci umowy Wynajmujacym,

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

zwanym w dalszej czesci umowy Najemca.

1. Wynajmujacy o$wiadcza, Ze jest wylgcznym zarzadca nieruchomosci, bedacej w trwalym zarzadzie
Zespotu Szkot Zawodowych Nr 2w Bialymstoku przy ul. Swigtojanskiej 1 i jest uprawniony do
zawarcia niniejszej umowy.

§2

1. Przedmiotem umowy jest najem pomieszczenia znajdujacego si¢ na parterze budynku szkoty o
powierzchni uzytkowej 21,64 m* na sklepik szkolny.

2. Najemca o$wiadcza, ze bedzie wykorzystywal przedmiot najmu w celu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej — sklepik szkolny.

3. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia 0lpazdziernika 2023r. do dnia 30 wrzesnia
2026r.

§3

1. Z tytutlu najmu Najemca zaplaci Wynajmujacemu czynsz w wysokosci: ................

(SIOWNEE:. ...ccvviniinricersnrsmmorsoninrrsmnsmmmansssndsinssssosois .) netto plus podatek VAT.
Kwota miesiecznego czynszu bgdzie obowigzywata od wrzesnia do konca czerwca kazdego roku. W
okresie wakacyjnym tj. lipiec, sierpiefi czynsz bedzie wynosi¢ 10% wylicytowanej stawki, zgodnie z
§ 2 ust. 5 Zarzadzenia nr 285/23 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie
stawek czynszu z tytutu najmu i dzierzawy nieruchomosci stanowigcej zasob Miasta Biatystok.

2. Czynsz o ktorym mowa w ust. 1 platny bgdzie z dotu, w terminie 14 dni od dnia poprawnie
wystawionej przez Wynajmujacego faktury, na konto Wynajmujacego wskazane w fakturze. Za datg
platnosci uznaje si¢ datg¢ obciazenia rachunku bankowego szkoty.

3. Za kazdy dzien zwloki w zaplacie naleznosci najmu naliczane beda odsetki ustawowe. Udzielenie
przez Wynajmujacego dodatkowych termindw ptatnosci nie stanowi zmiany niniejszej umowy.

4. W kwocie czynszu zostaly zawarte oplaty eksploatacyjne zwigzane z przedmiotem najmu, a w
szczegblnosécei: oplata za wode i $cieki, oplata za energig¢ cieplng. Koszty energii elektryczne;j
pokrywa Najemca wg. wskazan podlicznika Nr BE 001972018

5. W okresach nadzwyczajnych stawka czynszu moze ulec zmniejszeniu na podstawie zarzadzenia
Prezydenta Miasta Bialegostoku

§4
1. W zwigzku z wynajeciem pomieszczenia o ktéorym mowa w § 2 wust. 1, 2, 3 Wynajmujacy
zobowigzuje si¢ wobec Najemcy do ustanowienia $wiadczen dodatkowych:
a) udostepnienie energii elektryczne;,
b) mozliwos¢ korzystania z energii cieplnej,
c) przyjmowanie $ciekow,
d) udostepnienie doj$cia, ewakuacji i dojazdu do przedmiotu najmu,
e) umozliwienie oznakowania siedziby firmy prowadzonej przez Najemcg w sposob uzgodniony z
Wynajmujacym,).
2. Rozliczenie dodatkowych $wiadczen dokonywane bgdzie w sposob nastepujacy:
a) za wywoz wlasnych nieczysto$ci koszt ponosi Najemca,
b) koszt pobranej energii elektrycznej ponosi Najemca wg. wskazan podlicznika za kazdy kwartat
na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmujacego (stan ................ kWh na dzien
01.10.2023 r.)
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§5
Stawki czynszu podlegajg corocznej waloryzacji o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towar6éw i
ushug ogloszony przez Prezesa Gtéwnego Urzgdu Statystycznego, z zastrzezeniem ust. 2.
Wynajmujacy moze odstapi¢ od waloryzacji stawki czynszu w przypadku gdy koszty wprowadzenia
waloryzacji przewyzszaja przychody z waloryzacji.

§6

Oplaty skarbowe i podatek od nieruchomosci z tytutu najmu ponosi Najemca.

§7

. Najemca zobowiazuje si¢ do:
a) korzystania z przedmiotu najmu na cele okreslone w niniejszej umowie,
b) godziny otwarcia sklepiku od 8:00 do 15:00,
c) przestrzegania przepisow bhp i p.poz. obowigzujacych u Wynajmujacego, przepisow prawa

budowlanego,
d) prowadzenie dziatalno$ci zgodnie z przepisami i wymogami Sanepidu,
e) wyposazenia sklepiku w niezbedny sprz¢t i meble,
f) terminowego uiszczania czynszu,
g) niedokonywania zmian funkcjonalnych bez zgody Wynajmujgcego,
h) dokonywaé we wiasnym zakresie i na wlasny koszt remontéw biezacych oraz konserwacji
urzgdzen zwigzanych z przedmiotem najmu.

. Najemca o$wiadcza, ze ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody powstale w czasie korzystania z
przedmiotu najmu.

. Na Najemcy spoczywa obowiazek utrzymania czystosci i porzadku na terenie wynajmowanej
powierzchni, oraz w bezposrednim jego sasiedztwie.

. Najemca moze dokonywa¢ naktadéw na wynajmowana powierzchni¢ wylacznie za pisemna zgoda
Wynajmujacego (przerdbki lokalu).
Wszelkie uszkodzenia powstale w trakcie najmu usuwa Najemca lub ponosi ich koszt, zgodnie z
fakturg opisang przez Wynajmujacego

§8
. Umowa moze zostaé rozwigzana przez kazdg ze stron za trzy miesigcznym okresem wypowiedzenia
przypadajacym na koniec miesigca.
. Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowg w formie pisemnej bez zachowania terminéw wypowiedzenia
w przypadku gdy Najemca :
a) uzytkuje przedmiot najmu w sposob sprzeczny z umows,
b) uzytkuje przedmiot umowy w sposéb narazajacy na jego utrate lub uszkodzenie.
¢) Najemca naruszy inne, istotne warunki umowy.
. Najemca moze wypowiedzie¢ umowe w formie pisemnej, bez zachowania okresu wypowiedzenia w
przypadku, gdy Wynajmujacy nie wykonuje obowiazkéw wynikajagcych z umowy.
. Strony dopuszczajg mozliwos¢ rozwigzania niniejszej umowy z waznych przyczyn za 1-miesigcznym
okresem wypowiedzenia lub w kazdym czasie na mocy porozumienia stron.
. Zarébwno wypowiedzenie jak i porozumienie stron powinno by¢ dokonane w formie pisemne;j.

§9
. Wszelkie faktury, pisma, powiadomienia bedg sporzadzane na pismie i przekazywane do ragk drugiej
Strony z jednoczesnym potwierdzeniem otrzymania takiego powiadomienia lub wystane listem
poleconym na wskazany adres.
§10
W przypadkach szczeg6lnych nie ujgtych w umowie najmu, stosuje si¢ przepisy obowigzujgcego w
danym okresie Zarzadzenia Prezydenta Miasta Bialegostoku w sprawie warunkéw umoéw najmu.

§11

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego
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§12
Najemca nie ma prawa oddania przedmiotu najmu w podnajem osobom trzecim bez uzyskania pisemne;j
zgody Wynajmujacego.

§13
Z chwilg rozwigzania umowy najmu, Najemca zobowigzany jest przekaza¢ lokal odnowiony i
doprowadzony do stanu w jakim byl wynajety. O ile Najemca nie wykona powyzszego, Wynajmujacy
bedzie mial prawo zada¢ od Najemcy zwrotu poniesionych kosztéw na doprowadzenie lokalu do stanu
pierwotnego.

§ 14
Najemca zobowigzuje si¢, oferowaé¢ w sklepiku asortyment nie zagrazajacy zdrowiu i zyciu uczniow,
powinien on obejmowac ,,zdrowg zywnos$¢” wg. Rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dn. 26 lipca 2016r.
w sprawie grup srodkdéw spozywczych przeznaczonych do sprzedazy dzieciom i miodziezy w
jednostkach systemu oswiaty (Dz. U. z 2016r. poz. 1154) oraz ustawy z dnia 25.08.2006 r. o
bezpieczenstwie zywnosci i zywienia i innymi aktami wykonawczymi do tej ustawy (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 2132).

§15
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 16
Umoweg sporzagdzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych jeden otrzymuje
Wynajmujacy, dwa Najemca.

Wynajmujacy: Najemca:
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